Ing. Radim Novotny - znalecky posudek ¢&. 3361/44/2020

ZNALECKY POSUDEK
€. 3361/44/2020

ve véci ureni vySe obvyklého najemného za ugivani éasti pozemku parc. &. 445/1, ostatni plocha, ostatni
komunikace zapsaném na LV €. 10001 (z divodu toho, Ze &ast této vefejné ucelové komunikace, ulice Za
Humny, kterd je jiného vlastnika a neni ve vlastnictvi obce, neni geodeticky zaméFena, je cena stanovena
zalm?a rok, orientaciné je stanoven nijem za plochu této komunikace stanovenou z dostupnych
podkladl, pozemek je ve vlastnictvi obce) v katastralnim Gzemi MORAVANY U BRNA, obec Moravany,
okres Brno — venkov, ktery je zapsén na LV €. 10001

>

Objednatel znaleckého posudku: Obec Moravany, I€: 00282120
Vnitini 49/18
664 48 Moravany

Uéel znaleckého posudku:

Ureni vySe obvyklého ndjemného za uZivani Easti pozemku parc. €. 445/1, ostatni plocha, ostatni
komunikace zapsaném na LV & 10001 (z ddvodu toho, e &ist této vefejné Gcelové komunikace, ulice Za
Humny, ktera je jiného viastnika a neni ve vlastnictvi obce, neni geodeticky zaméfena, je cena stanovena za
1 m’ a rok s orientaénim stanovenim za ufivanou plochu dle dostupnych podkladd) v katastralnim Gzemi
Moravany u Brna, obec Moravany, okres Brno — venkov, ktery je zapsan na LV &. 10001

Dle zdkona €. 151/1997 Sb., o ocefovani majetku ve znéni zdkond &. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., &.
257/2004 Sb., &. 296/2007 Sh., €. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., €. 303/2013 sb., €. 340/2013 Sb., €.
344/2013 Sb., €. 228/2014 Sb. a & 225/2017 Sb. a vyhlasky MF €R €. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky €.
199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., €. 53/2016 Sb., &. 443/2016 Sb., €. 457/2017 Sb. a &. 188/2019 Sb., podie
stavu ke dni 19. 5. 2020 znalecky posudek vypracoval:

Ing. Radim Novotny

Nové 236/10

664 49 Ostopovice

telefon: +420 602 581 187

e-mail: radnov@volny.cz; IC: 68685564

Vytisk ¢islo:

1

Pocet stran: 18 v¢etné titulniho listu a 7 stran pfiloh. Objednateli se pfedava ve 2 vyhotovenich.
V Ostopovicich 24. 8. 2020




ZP ¢.3361/44/2020

A. NALEZ

uréeni vy3e obvyklého ndjemného za uZivani Césti pozemku parc. € 445/1, ostatni plocha, ostatni
komunikace (ast ulice Za Humny) v k.0. Moravany u Brna, obec Moravany (cena je stanovena za 1 m® a
rok). Dle poskytnutych podkladl (zejména technické a priivodni zprévy k projektu vé. polozkového rozpottu
a stavebniho povoleni) mé komunikace $ifi 3,5 m, délka komunikace je 106 m, krajnice 50 cm tvofi
betonové odvodiovaci tvarnice, po stranach byly vybudovany 4 vjezdy &ife 4 m a délky 3 m, v polozkovém
rozpoltu je uvadéna celkové plocha komunikace 393 m2 S touto plochou je uvaZovano pfi stanoveni
obvyklé vy3e ndjmu, pro pfesné ureni plochy komunikace by bylo nutné provést geodetické zaméreni
komunikace.

2. Zakladni informace

Nézev pfedmétu ocenéni: Pozemek parc. €. 445/1 (Cast zastavénd stavbou jiného vlastnika), ulice Za
Humny, k.0. Moravany u Brna, obec Moravany, okres Brno - venkov

Adresa pfedmétu ocenéni: Za Humny
66448 Moravany

Lv: 10001

Kraj: Jihomoravsky

Okres: Brno-venkov

Obec: Moravany

Katastralni Gzemi: Moravany u Brna

Pocet obyvatel: 3070

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 1 252,00 Ké¢/m®

Koeficienty obce

Nézev koeficientu ¢. Py

O1. Velikost obce: 2001 - 5000 obyvatel Il 0,80

02. Hospodarsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60

03. Poloha obce: Obec, jejiz nékteré katastralni Uzemi sousedi s Prahou | 1,05
nebo Brnem

04. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektfina, vodovod, kanalizace | 1,00
a plyn

O5. Dopravni obsluZnost obce: V obci je méstska hromadn4 doprava | 1,00
popfipadé pfiméstskd doprava

06. Ob&anska vybavenost v obci: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, | 1,00

zdravotnicka zafizeni, 3kola, posta, bankovni (penéZni) sluzby, sportovni
a kulturni zafizeni aj.)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC=ZCv x 0, x O, x O3 x O, x Os x Og = 631,00 K&/m?>

3. Prohlidka
Prohlidka byla provedena dne 19. 5. 2020.

4. Podklady pro vypracovéni znaleckého posudku

o informace o pozemku pofizena dalkovym pfistupem do katastru nemovitosti

o (Castecny vypis z katastru nemovitosti LV ¢. 10001, vyhotoveny dalkovym pfistupem dne 13. 8. 2018
Obecnim ufadem Moravany

o kopie katastrélni mapy pozemku pofizend dalkovym nahledem do katastru nemovitosti + letecky
snimek '

o uzemni pldn obce Moravany
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projektové dokumentace ,Prodlouzeni obsluzné komunikace Za Humny v Moravanech u Brna SO 1 -
komunikace” zpracovand 06.2003, stupern: DSP, zpracoval: Ing. Jdn Martinkovi¢, dokumentace
obsahuje: technickd a prlvodni zpréva, fez A-A, fez B-B, rozpolet, vzorovy pfiEny fez - umisténi
inzenyrskych siti, katastrdIni mapa, soucasti technické zprdvy je polozkovy rozpocet vyhotoveny Bofkem
PStrosem

stavebni povoleni na stavbu: ,ProdlouZeni obsluzné, jednopruhové, obousmérné komunikace 3ife 3,5
m, délky 106 m, v&. 4 vjezdl Sifky 4 m a délky 3 m, v ul. Za Humny v Moravanech na pozemku parc. ¢.
1482 v k.G. Moravany u Brna, dale prodlouZeni kabelového rozvodu NN v délce 90 m, vedeného v osové
vzdalenosti 3,3 m od osy komunikace ul. za Humny v Moravanech z rozvadéfe na pozemku parc. ¢.
1483 po pozemcich p.¢. 1153/1, 1154, 1155/2, 1156/1, 1157 a s ukoncenim a hranici s p.¢. 1158, véetné
prodlouZeni kabelového vedeni vefejného osvétleni v osové vzdadlenosti 3,6 m od osy této komunikace
s 5 stoZarovymi svitidly”, povoleni bylo vyddno Obecnim Ufadem Stielice, stavebnim ufadem, ze dne
12. 8. 2003, &.j.: St. 686/03-Pa/150, rozhodnuti nabylo pravni moci dne 3. 9. 2003, stavebnici

kolaudaéni rozhodnuti vydané dne 21. 9. 2010 Méstskym Gfadem Slapanice, odborem vystavby ,
specidlni stavebni Gfad, €j.: OV/39398-10/1500-2010/0OTR, povoleni uZivéni stavby: ,ProdlouZeni
komunikace Za Humny - Moravany na pozemku parc. ¢. 1482 v k.0. Moravany u Brna”

Rozsudek ze dne 21. 10. 2015, 31A 15/2015-167

PouZité predpisy, zéklony a literatura:

(¢]

5.

Zakon €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a 0 zméné nékterych zdkonl ze dne 17. 6. 1997, zékon
nabyl G&innosti 1. 1. 1998 ve znéni zékona ¢. 121/2000 Sb., zékona €. 237/2004 Sb., zakona €. 257/2004
Sb., zakona ¢&. 296/2007 Sb., zakona ¢. 188/2011 Sb., zdkona ¢&. 350/2012 Sb., zdkona ¢. zdkona ¢.
303/2013 Sb., zakona €. 340/2013 Sb., zdkona ¢. 344/2013 Sb., zdkona ¢. 228/2014 Sb. a zdkona €.
225/2017 Sb.

Vyhlaska ¢ 188/2019 Sb., kterou se méni vyhlaska ¢. 441/2013 Sb., k provedeni zékona o ocefiovani
majetku ve zn&ni vyhlasky &. 199/2014 Sb., vyhlasky ¢. 345/2015 Sb., vyhlasky €. 53/2016 Sb., vyhlasky &.
443/2016 Sb. a vyhlasky ¢. 457/2017 Sb. (ze dne 24. 7. 2019, Gcinnd od 1. 8. 2019)

Nemovitosti (Ocefiovani a pravni vztahy), 3.pfepracované a dopinéné vydani, Prof. Ing. Albert Bradac,
Doc. JUDr. Josef Fiala, LINDE Praha, a.s., 2004, ISBN 80-7201-441-2

Vécna bifemena od A do Z - Linde Praha, a.s., 2009, ISBN 978-80-7201-761-4 (4.aktualizované vydani)
Maly lexikon obci €R platny od 1. 1. 2020

Teorie ocefiovani nemovitosti, Prof. Ing. Albert Braddc, DrSc. a kol., Vill.vydani, CERM, s.r.o. Brno, 2009,
ISBN 978-80-7204-630-0

Prof. Ing. Albert Brada¢ DrSc., Poldk: Ufedni ocefovani majetku 2019, Akademické nakladatelstvi CERM
Brno s.r.o0., srpen 2019

Realitni inzerce, internet — www.reality.cz, www.nemovitosti.cz, www.jiho.moravskereality.cz,
www.sreality.cz, www.reality.idnes.cz, www.jiho.moravskereality.cz, www.netrealit.cz,
www.jihomoravske-reality.cz, www.realitymorava.cz, www.realitymix.centrum.cz, databdze

spolupracujicich odhadcd

BRADAC A.: Ocenéni nemovitosti cenovym porovnanim (komparaci) na zékladé jednotkové srovndvaci
ceny. In: Soudni inZenyrstvi 3-4/98

Znalecky standard €. VI — Obecné zdsady ocefiovani majetku. Vysoké uéeni technické v Brné — Ustav
soudniho inZenyrstvi, 1998

Znalecky standard & VIl — Ocefiovadni nemovitosti. Vysoké uéeni technické v Brné — Ustav soudniho
inZzenyrstvi, 2000

Vlastnické a evidencni udaje

Soutasny vlastnik pozemku: Obec Moravany, IC: 00282120, Vnitfni 49/18, 66448 Moravany, podil 1/ 1

- Parc. ¢. 445/1, ostatni plocha, ostatni komunikace, vyméra pozemku je 2 267 m?
Na pozemku vazne vécné bfemeno zfizovani a provozovéni vedeni ve prospéch spole¢nosti E.ON Distribuce,
a.s.
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6. Dokumentace a skuteénost

Pozemek parc. €. 445/1 je v katastru nemovitosti veden jako ostatni plocha, ostatni komunikace a jako
takovy je uZivan - tvofi ¢ast vefejné mistni nebo Ucelové komunikace - ulice V Uliéce a ulice Za Humny.

7. Celkovy popis nemovité véci

Pozemek parc. €. 445/1 je v katastru nemovitosti veden jako ostatni plocha, ostatni komunikace. Pozemek
tvofi ast vefejné pfistupné mistni nebo Ucelové komunikace (pfevainé zpevnéné, ¢ast tvori polni cesta)
umisténé na jiznim okraji obce Moravany. Jedna se o ulice V Uliéce a ulice Za Humny. Komunikace je
zpevnéna - betonova zdmkova dlazba, Cést, kterd byla realizovéna a zkolaudovana 21. 9. 2010 mé asfaltovy
povrch. Tato ¢dst komunikace je ve vlastnictvi pani ! . Jednd se o
samostatnou stavbu, kterd je umisténa na pozemku jiného vlastnika (Obec Moravany). Dle projektové
dokumentace, stavebniho povoleni a technické zprévy je $ife komunikace 3,5 m + krajnice 50 cm, délka
komunikace je 106 m. Asfaltovd komunikace je napojena na stavajici komunikaci z betonové zdmkové
dlazby (ul. Za Humny), ukontena je pfechodem na polni nezpevnénou cestu na jihovychodnim okraji
pozemku parc. €. 445/1. Po stranich komunikace jsou betonové odvodfiovaci tvarnice. Dle polozkového
rozpottu by celkové plocha postavené komunikace méla mit plochu 393 m?. Pro pfesné uréeni plochy
skutecné zastavéné stavbou vefejné icelové komunikace by bylo nutné provést geodetické zaméfeni této
komunikace.

8. Zékladni pojmy a metody ocenéni

Urceni vy3e obvyklého ndjemného nefesi Zddna metodika ani pfedpis. VySe najemného se plati v ujednané
vysi, a neni-li ujedndna, plati se ve vy3i obvyklé vdobé uzavieni najemni smlouvy s pfihlédnutim
k ndjemnému za ndjem obdobnych véci za obdobnych podminek.

Pokud neni najemné regulovédno pfedpisem (napf. kazdoro&né cenovym vymérem Ministerstva financi €. 01
— seznam zboZi s regulovanymi cenami) vy$e najemného se sjedndva dohodou. Obvyklé najemné Ize chapat
analogicky podle § 2, odstavce 1 zdkona ¢. 151/1997 Sb. v platném znéni, o ocefiovani majetku, jako:
ndjemné, které by bylo dosaZeno pfi prondjmu stejného, pop¥ipadé obdobného majetku nebo pfi
poskytovani stejné nebo obdobné sluiby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. P¥itom
se zvaiuji v8echny okolnosti, které maji na cenu vliv, avak do jeji vyde se nepromitaji vlivy mimoradnych
okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajiciho nebo kupujiciho ani viiv zvlditni obliby. Mimorddnymi
okolnostmi trhu se rozuméji napfiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujictho, dasledky pfirodnich &
jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy
mezi prodavajicim nebo kupujicim. Zvlatni oblibou se rozumi zvid3tni hodnota pfikladand majetku nebo
sluZbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadfuje hodnotu véci a urti se porovnanim.

Z vySe uvedeného je zfejmé, Ze vySe obvykiého najemného se stejné jako obvykld cena sjedndva. Vyse
obvyklého ndjemného se tedy nedd dopfedu presné vypolitat, ale pouze vice nebo méné piesnd
odhadnout, i kdyZ za pomoci pocetnich Gkonu. Jedna se o odhad spojovany s uréitym mistem a &asem, ktery
by mél vychdzet z porovnani ndjmu ze stejnych nebo obdobnych pozemki. Déle je obecné zndmo, ¥e pro
urceni vy3e obvyklého ndjemného z pozemka, ale ani pro ur&eni vy3e obvyklé ceny pozemkd, neni vydana
Z4dnd jednotnd, oficidlni a zdvazna metodika ani postup & predpis, ktera by tuto otdzku konkrétné a
jednoznactné fesila. V daném pfipadé je pouit postup stanoveni vySe obvyklého najemného z pozemku
simulaci z obvyklé ceny pozemku.

Zékladni pojmy

CENA ADMINISTRATIVNI - cena zji§téna dle cenového predpisu — v souasné dobé zakon &. 151/1997 Sb., o oceriovani
majetku a 0 zméné nékterych zékonl ze dne 17. 6. 1997, zakon nabyl Gcinnosti 1. 1. 1998 ve zn&ni zakona &. 121/2000
Sb., zékona €. 237/2004 Sb., zakona €. 257/2004 Sb., zdkona &. 296/2007 Sb., zakona ¢. 188/2011 Sb., zdkona ¢&.
350/2012 Sb., zdkona &. 303/2013 Sb., zékona ¢&. 340/2013 Sb., zékona ¢. 344/2013 Sb., zékona €. 228/2014 Sb.
a zakona ¢. 225/2017 Sb., a déle vyhlasky ¢. 188/2019 Sb., kterou se méni vyhlaska ¢. 441/2013 Sb., k provedeni
zdkona o ocefiovéni majetku ve znéni vyhladky & 199/2014 Sb., vyhlasky &. 345/2015 Sb., vyhlasky & 53/2016 Sb.,
wyhladky ¢. 443/2016 Sb. a vyhldky €. 457/2017 Sb. (ze dne 24. 7. 2019, Gi&innd od 1. 8. 2019)

CENA PORIZOVACI - cena, za kterou bylo mono majetek pofidit v dobé& pofizeni (u nemovitosti, zejména staveb, cena
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v dobé jejich postaveni) za poutZiti tehdy platnych metodik cen, bez odpoétu opotiebenti.

CENA REPRODUKCNI - cena, za kterou by bylo mozno stejny novy porovnatelny majetek pofidit v dobé ocenéni, bez
odpoctu opotiebeni.

CISTY ROCNI STABILIZOVANY VYNOS - wynosy (pfijmy) po odpoctu nakladii (vydajti), nebo také soulet provozniho,
finan¢niho zisku a zisku z mimofddnych pfijma (dafiovy zaklad pro daf z pfijm), stanoveny jako primérna, nebo
pravdépodobné ofekavana hodnota z Easové fady.

HODNOTA LIKVIDACN/ - pen&ini &stka, kterou je majitel likvidovaného majetku pfinucen pfijmout v pfipadé, kdy se
majetek musi prodat pfi éasové omezené nabidce na trhu.

HODNOTA POROVNAVACI - hodnota stanovend na zakladé porovnani pfedmétného majetku s obdobnymi, jejichz ceny
byly v neddvné minulosti na trhu realizovény a jsou zndmé.

HODNOTA TRZNI (obvykld cena) - "odhadovand Eastka”, za kterou by mél byt majetek k datu ocenéni sménén
v transakci bez osobnich viivd mezi dobrovoln& kupujicim a dobrovolné prodavajicim po patfiéném prizkumu trhu, na
némi Ucastnici jednaji informovanég, rozvézné a bez natlaku." (Definice dle IVSC).

Podle § 2 zdkona €. 151/1997 Sb. - obvykid cena - cena, kterd by byla dosazena pfi prodejich stejného, popfFipadé
obdobného majetku nebo pfi poskytovéni stejné nebo obdobné sluiby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke
dni ocenéni. Pfitom se zvaZuji viechny okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak do jeji vy3e se nepromitaji vlivy
mimofadnych okolnosti trhu, osobnich pomérti prodévajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvIastni obliby. MimoFadnymi
okolnostmi trhu se rozuméji napfiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupuijiciho, dasledky ptirodnich ¢i jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodéavajicim nebo
kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvld3tni hodnota pfiklddana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu
k nim. Obvykld cena vyjadfuje hodnotu véci a uréi se porovnanim.

MIMORADNA CENA - cena, do jejiZ vyse se promitly mimoFadné okolnosti trhu, osobni poméry prodavajiciho nebo
kupujiciho nebo vliv zvldtni obliby.

ZISTENA CENA — cena uréend podle zékona o ocefovani majetku jinak nes obvykld cena nebo mimoiadnd cena.

HODNOTA VECNA - (dle pravniho nizvoslovi " ¢asova cena " majetku), je reprodukéni cena majetku, snizend o
pfiméFené opotfebeni véci stejného stafi a priméfené intenzity pouZivani, ve vysledku pak snizena o néklady na
opravu vaznych zdvad, které znemozuji okamszité uzivani majetku.

HODNOTA VYNOSOVA - uva¥ovani jistina, kterou je nutno pfi stanovené Urokové sazbé ulozit, aby troky z této jistiny

byly stejné jako Cisty vynos z nemovitosti nebo je moiné tuto &istku investovat na kapitédlovém trhu s obdobnou
sazbou vynosové miry.

9. Obsah znaleckého posudku

1. Pozemek parc. €. 445/1 (East zastavénd stavbou jiného viastnika), ulice Za Humny, k.4. Moravany u
Brna, obec Moravany, okres Brno - venkov
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B. ZNALECKY POSUDEK

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zékona €. 151/1997 Sh., o ocefiovani majetku ve znéni zékon( ¢. 121/2000 Sb.,
¢&. 237/2004 Sb., & 257/2004 Sb., & 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., €. 303/2013 Sb., ¢.
340/2013 Sb., &. 344/2013 Sb., &. 228/2014 Sb. a ¢. 225/2017 Sb. a vyhlasky MF CR ¢. 441/2013 Sb. ve znéni
vyhlagky &. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., €. 457/2017 Sb. a ¢. 188/2019
Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zdkona €. 151/1997 Sb.

1. Pozemek parc. & 445/1 (éést zastavénd stavbou jiného vlastnika), ulice Za Humny, k.u. Moravany u
Brna, obec Moravany, okres Brno - venkov

Ocenéni
Stavebni pozemek pro ostatni plochy, komunikace
Uprava zikladnich cen pro pozemky komunikaci

Znak P;
P1. Kategorie a charakter pozemnich komunikaci, vefejného prostranstvi a

drah

Il Utelové komunikace, vle¢ky a mistni komunikace IV tfidy (samostatné -0,25

chodniky, cyklistické stezky, cesta v chatovych oblastech, obytné a pési

z6ny)
P2. Charakter a zastavénost Uzemi

IV kat. Gzemi sidelni ¢asti obce 0,05
P3. Povrchy

I Komunikace se zpevnénym povrchem 0,00
P4. Vlivy ostatni neuvedené

Il BezdalSich vlivi 0,00
P5. Komercni vyuZiti

| Bez moZnosti komer&niho vyuZiti 0,30

4

Uprava zékladni ceny pozemk( komunikaci 1=Psx(1+ Y P)=0,240

i=1

Pfehled pouZitych jednotkovych cen stavebnich pozemkt

o Zakl. cena . Upr. cena

Zatridéni [K&/m?] Koeficienty (K&/m?]
§ 4 odst. 3 - stavebni pozemek - ostatni plocha, ostatni komunikace a vefejné prostranstvi
§ 4 odst. 3 631,00 0,240 1,000 151,44
. . ; 2, Jedn.cena Cena
Typ Nazev Parcelni &islo Vyméra [m?] (K&/m?] [Ké]
§ 4 odst. 3 ostatni plocha - 445/1 1 151,44 151,44
ostatni komunikace
Ostatni stavebni pozemek - celkem 1 151,44
Pozemek parc. €. 445/1 (East zastavéna stavbou jiného vlastnika), uliceZa = 151,44 Kc
Humny, k.i. Moravany u Brna, obec Moravany, okres Brno - venkov -
zjisténa cena celkem
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C. REKAPITULACE
1. Pozemek parc. ¢. 445/1 (Cast zastavénd stavbou jiného vlastnika), ulice Za 151,40 K¢
Humny, k.U. Moravany u Brna, obec Moravany, okres Brno - venkov
Vysledna cena - celkem: 151,40 K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 151,00 K¢

Zjisténi (administrativni) ceny pozemku parc. €. 445/1 (cena je stanovena za 1 m’ pozemku, neni
vyhotoven geometricky pldn pro zaméreni stavby verejné ticelové komunikace na ¢asti pozemku parc. €.
445/1) zapsaného na LV & 10001 v katastralnim dzemi MORAVANY U BRNA, &ast ulice Za Humny, obec
Moravany, okres Brno - venkov k datu 19. 5. 2020. Zjisténa cena nemovitych véci (pozemku) je po
zaokrouhleni:

..151,00 K&/M? oo

Slovy: jednostopadesétjedna korun ¢eskych

D. Stanoveni hodnoty pozemku porovnavaci metodou

Obvyklou cenu u pozemk{ je moZné stanovit vyuZitim cenové mapy stavebnich pozemkd (pokud ji obec ma
schvdlenou), déle je moiné vyuZit indexovou metodu, metodu tfidy polohy nebo metodu pfimého
porovnani. V daném pfipadé je pouZita metoda pfimého porovnéni. Jedna se o &ast pozemku parc. &. 445/1,
na kterém je umisténa vefejnd Gcelovd komunikace jiného vlastnika (cena je stanovena za 1 m? plochy
pozemku).

Polet srovndvacich objektl (pozemkl) by mél byt co nejvy33i. Rozdily mezi objekty (pozemky) jsou
upraveny nékolika koeficienty s ohledem na polohu, velikost, svaZitost a dal3i vlastnosti pozemku. Cena
pfevzatd z inzerce je rovnéZ upravena koeficientem redukce na pramen ceny (u vérohodné kupni ceny je
tento koeficient roven jedné, u hodnot z realitni inzerce je zpravidla pfiméFené nizsi). Ve sloupcich (9) aZ
(14) jednotlivé koeficienty vyjadtuji, kolikrat (z hlediska vlivu na cenu) je srovnavaci objekt v daném kritériu
lepi neZ ocefiovany. Vysledny odborny odhad indexu cenové odlinosti srovndvaciho objektu oproti
ocefiovanému |0 se pak vypocte vzadjemnym vyndsobenim koeficientd K1 a? K6.

Pro odvozenou cenu ocefiovaného objektu ve sloupci (16) plati, Ze cena po redukci ze sloupce (8) se déli
indexem odli$nosti IO ze sloupce (15):

Zjisténi ceny pfimym porovnanim pozemk - list 1
Lokalita (okr. velikost
. Brno-venkov, » | ZpUsob vyusiti Vlastnosti
; E pozemku m
Jihomoravsky kraj)
okr. ostatni Cést pozemku parc. €. 445/1, ktera je zastavéna vefejnou
Oceii. | Brno-venkov, 1 plocha, U¢elovou komunikaci s asfaltovym povrchem, stavba
objekt | k.. Moravany u ostatni komunikace je jiného vlastnika (éast ul. Za Humny), plocha
Brna komunikace komunikace je cca 393 m?
(1) (2) (3) (4) (5)
pozemek parc. ¢. 662/689, ostatni plocha, jiné plocha o
okr. ostatni vymére 29 mz, ktery tvofi ¢ast mistni komunikace, v misté
1 Brno-venkov, 29 plocha, jind | kfiZzeni ulic U Hajku a Na Rozcesti. Kupni cena, datum prodeje:
Moravany u Brna plocha 31.10. 2018, V-20614/2018, nabyvatel: Obec Moravany,
prevodce: REKO a.s.
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okr ostatni pozemek parc. €. 677/5, ostatni plocha, ostatni komunikace,
5 Brno ve;mkov 40 plocha, vyméra 40 m’, &4st pozemku pred rodinnym domem na ulice
Bt ovice' ostatni Vinohradska. Kupni cena, datum prodeije: 22. 5. 2020,
S komunikace | V-7480/2020, nabyvatel:
okr pozemek parc. &. 1691/50, orna puda, vyméra 123 m?,
" Brno ve;mkov 123 sip il navazujici na ul. Polni (nyni orné pida, budouci cesta). Kupni
! P cena, datum prodeje: 13. 2. 2020, V-2363/2020, nabyvatel:
Sokolnice .
Obec Sokolnice
Zjisténi ceny pfimym porovnanim pozemkd - list 2
Cena po
Cena pozadovana resp. Koef. redukci na K1 K2 K3 Ka 5 K6 Ciitia
¢ zaplacend redukce pramen ofe| smhowmnens
prannaaen o jiné pSTEm
- , 2
K& celkem K&/m? cenyKew | K&/m? | poloha | velikost vl | o moznost | Svaha Khm
ap. s znalce
vyuziti
(1) (6) (7) (8) (9) (10) (11) | (12) (13) (14) (15) (16)

1 43 500 1500,0 1,00 1500,0 1,00 1,00 |1,00|1,00| 1,00 1,00 1,00 1 500,00

2 44 000 1100,0 1,00 1100,0 1,00 1,00 |1,00| 1,00 1,00 1,00 1,00 1100,00

3 88 500 719,5 1,00 19,5 1,00 1,00 | 100|080 1,00 1,00 0,80 899,40
Celkem jednotkova cena - primér K&/m? 116647
Minimum K&/m? 899,40
Maximum k&¢/m® |  1500,00
Vyméra ocefiovaného pozemku m? 1
Celkem cena pozemku - primér Ké 1166
Minimum K& 899
Maximum Ké 1500

K1  Koeficient tipravy na polohu objektu

K2  Koeficient Upravy na velikost objektu

K3  Koeficient Upravy na gara? v objektu nebo v aredlu

K4  Koeficient Gpravy na celkovy stav (lep3i - hori)

KS  Koeficient Upravy na ev. dal3i vlastnosti (lepsi - horsi)

K6  Koeficient Gpravy dle odborné Gvahy znalce (lep3i - hori)

Koeficient Upravy na pramen zjiSténi ceny: skutetna kupni cena: Keg = 1,00, u inzerce pfiméfené nizif

10 Index odlisnosti 10 = (K1 x K2 x K3 x K4 x K5 x K6)

U ocefiovaného objektu se pfi pfimém porovnéni mezi objekty srovnavacimi a ocefiovanym uvaZuji vechny koeficienty rovny

1,00

Jednotkové cena pozemku parc. €. 445/1 je stanovena na zakladé porovnavaci metody ve vy$i 1 170,00
K&/m? (po zaokrouhleni).

E. Odhad obvyklé ceny pozemku

Pro stanoveni obvyklé ceny se vychdzelo zceny zji§téné podle platného cenového pfedpisu a zceny
stanovené porovnavaci metodou. Obvykla cena pozemku je stanovena na zakladé porovnavaci metody.
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Obvykla cena pozemku parc. €. 445/1 (cena je stanovena za 1 m? pozemku, neni vyhotoven geometricky
plan pro zaméreni stavby vefejné Gicelové komunikace na ¢asti pozemku parc. €. 445/1) zapsaného na LV
¢. 10001 v katastralnim uzemi MORAVANY U BRNA, ¢ast ulice Za Humny, obec Moravany, okres Brno -
venkov k datu 19. 5. 2020. Obvykla cena pozemku je po zaokrouhleni:

............ o1 270,00 KM ..o

Slovy: jedentisicjednostosedmdesat korun ¢eskych

F. Stanoveni vyie obvyklého ndjemného za uZivani ¢asti pozemku parc. €. 445/1 zastavéného stavbou
verejné tcelové zpevnéné komunikace

Urceni vySe obvyklého ndjemného nefesi Z7ddnd metodika ani predpis. Vyse ndjemného se plati v ujednané
vwysi, a neni-li ujedndna, plati se ve vySi obvyklé vdobé uzavieni ndjemni smiouvy s pfihlédnutim

k ndjemnému za ndjem obdobnych véci za obdobnych podminek.

Pokud neni ndjemné regulovano predpisem (napf. kazdoro¢né cenovym vymérem Ministerstva financi ¢. 01
- seznam zboii s regulovanymi cenami) vySe ndjemného se sjednava dohodou. Obvyklé ndjemné Ize chapat
analogicky podle § 2, odstavce 1 zdkona €. 151/1997 Sb. v platném znéni, o ocefiovani majetku, jako:
nadjemné, které by bylo dosaieno pfi pronajmu stejného, popfipadé obdobného majetku nebo pfi
poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvykiém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom
se zvaiuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimorddnych
okolnosti trhu, osobnich pomért prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimoradnymi
okolnostmi trhu se rozuméji napfriklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i
jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy
mezi prodavajicim nebo kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota prikladana majetku nebo
sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu véci a uréi se porovnanim.

Z vySe uvedeného je ziejmé, Ze vySe obvyklého ndjemného se stejné jako obvykld cena sjednava. Vyse
obvyklého ndjemného se tedy neda dopredu presné vypoditat, ale pouze vice nebo méné presné
odhadnout, i kdyZ za pomoci pocetnich ukond. Jedna se o odhad spojovany s uréitym mistem a ¢asem, ktery
by mél vychézet z porovnani ndjm0 ze stejnych nebo obdobnych pozemki. Déle je obecné zndmo, Ze pro
urleni vySe obvykiého ndjemného z pozemka, ale ani pro urceni vy$e obvyklé ceny pozemkd, neni vydana
Zadna jednotnd, oficidlni a zdvaznd metodika ani postup Ci predpis, kterd by tuto otdzku konkrétné a
jednoznacné resila. V daném pfipadé je pouZit postup stanoveni vySe obvyklého najemného z pozemku
simulaci z obvyklé ceny pozemku.

veve

Tento zplsob je mezi znalci nejuZivanéjsi. V tomto pfipadé se postupuje tim zplsobem, Ze znalec vysi
obvyklého ndjemného uréi urCitym procentem zobvyklé ceny pozemku. Roéni procentni podil z ceny
pozemku se pohybuje v zavislosti na druhu podnikéni v téchto relacich (dle znaleckého standardu AZO ¢. 4,
obvyklé najemné z pozemku):

Obvyklé ndjemné se prevazné pohybuje v nasledujicich relacich :

Ro¢ni podil Druh podnikani
z ceny pozemku
7% -15% Komeréni uicely - administrativni budovy, obchodni domy. supermarkety.
parkovi$té, hotely. Eerpaci stanice. autobazary atd.

5%-10% Drobné podnikani, sklady, vyroba
3%-6% Nemovité véci pro bydleni a rekreaci
3%-5% Nemocnice, $kolstvi, nevydéleéna &innost

méné nez 3 % Zemedelstvi (pole, louky), lesy

V daném pripadé se jedna o Cast pozemku parc. €. 445/1, ktera tvofi vefejnou ulelovou zpevnénou
komunikaci (stavba komunikace je jiného vlastnika neZ je pozemek pod touto komunikaci) - &ast ulice Za
Humny. VySe (ro¢niho) obvyklého ndjemného je stanovena s ohledem na vyuziti pozemku pfi spodni hranici
procentudiniho rozpéti t.j. 3 % z obvyklé ceny pozemku (nemovité véci pro bydleni - okolni navazujici
zastavba).
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Stanoveni obvyklé vy$e ro¢niho ndjmu za pronajem daného pozemku (v K&/m?/ rok):
1 170,00 K&/m? x 0,03 = 35,10 K&/M?/rok, ZAOKI. N@ ....uvuveeeerireeveeeeeveee s eeesee s 35,00 Ké/m?/rok

Pfi ploSe, kterou zabird tato komunikace na ¢éasti pozemku parc. ¢. 445/1 dle polozkového rozpoCtu ve vysi
393 m? by obvyklé roéni najemné &inilo:

B0 K™ 5 BID3 1" 25 esusvsesessssnarsss sss e svesess ss457s8s833R RS 533 S Sobannsamsasbramtinadan 13 755,00 K&/rok
Pro presné urleni plochy, kterou tvofi Gcelova komunikace, by bylo nutné nechat vyhotovit geodetické
zaméreni této komunikace.

r v

Jednotkové obvyklé roéni ndjemné (v K&/m*/rok) za uZivani &asti pozemku parc. & 445/1 zastavéném
stavbou vefejné ucelové komunikace (pozemek je zapsdn na LV €. 10001) v katastralnim Gzemi
MORAVANY U BRNA, cast ulice Za Humny, obec Moravany, okres Brno - venkov k datu 19. 5. 2020 ¢ini po
zaokrouhleni:

Slovy: ticetpét korun €eskych za 1 m” a rok

V Ostopovicich 24. 8. 2020

s
Ing. Radim Novotny /q /Qﬂ

Nova 236/10
664 49 Ostopovice
telefon: +420 602 581 187
e-mail: radnov@volny.cz
Zpracovdno programem NEMExpress AC, verze: 3.10.14.
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ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany
rozhodnutim predsedkyné Krajského soudu v Brné ze dne 28. 9.
1998, ¢. j. Spr. 856/98 pro zdkladni obor ekonomika, odvétvi
ceny a odhady se specializaci nemovitosti, ocefiovdni podniki
0 voboru stavebnictvi, odvétvi stavby obytné a stavby

primyslové.

Znalecky ukon je zapsdn pod pofadovym Eislem 3361/44/2020

znaleckého deniku.

Znalelné a néhradu ndkladd uctuji podle pfipojené likvidace.

Jé niZe podepsany znalec dle § 127a obcanského soudniho Fadu jsem si védom ndsledki védomé
nepravdivého znaleckého posudku.

S S - - - S O O GO .

Otisk znalecké peceté:

Podpis znalce: Ing. Radim Novotny
G. SEZNAM PRILOH
pocet stran A4 v pfiloze:
- Informace o pozemku parc. €. 445/1 1
-> Kopie katastralni mapy + letecky snimek 2
- Fotodokumentace pofizend dne 19. 5. 2020 1
= Kolaudacni rozhodnuti vydané dne 21. 9. 2010 Méstskym Gfadem Slapanice, 3

odborem vystavby , specidini stavebni dFad, &.j.: 0V/39398-10/1500-2010/0TR,
povoleni uZivéni stavby: ,Prodlouzeni komunikace Za Humny - Moravany na
pozemku parc. €. 1482 v k.U. Moravany u Brna
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6. 8. 2020 Informace o pozemku | Nahlizeni do kalastru nemovitosti

informace o pozemku

Parcelni ¢isla: 44571

Obec: Morauany (25341218

Katastrdini Gzemi: Morgvany u Bina 1698504

Cislo LV: 10001

Vyméra [m?): 2267

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti

Mapovy list:

Uréeni vyméry. Graficky nebo v digitalizované mapé 14 B0 X
ZpUsob vyuZiti: ostatni komunikace m " ‘
Druh pozemku: ostatni piocha

Vlastnici, jini opravnéni

Obec Moravany, Vnitini 49/18, 66448 Moravany

Zpusob ochrany nemovitosti

Nejsou evidovany 2adneé zpusoby ochrany

Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPEJ.

Omezeni viastnického prava

Vécné bfemeno zfizovani a provozovéani vedeni

Jiné zapisy

Zména &islovani parcel

Nemovitost je v izemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastraky yisd sve bing

prcoete Broo venkov?

Zobrazené udaje maji informativni charakter Platnost k 05 08.2020 11:00:00.

€ 2004 - 2020 sk ens s LSkt #

Verze apbkace 5 6.3 build 0

hitps:finahlizenidokn cuzk cz/ZobrazObjekt. aspx?encrypted=vnP0-4pyrhOyrtmPAb_GBO7n{7khPITPRERCJ2uGFbb-001 JOX2wWIZ_QKmdwd_Q. n

Informace o pozemku parc. €. 445/1
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Cast ulice Za Humny, po stranéch odvodfiovaci tvarnice
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Méstsky ufad Slapanice
pracovi§té Brno, Opuséténa 8/2, 656 70 Bmo

ODBOR VYSTAVBY
speciéini stavebni Grad
& 0V/39398-10/1500-2010/0TR
Oprévnénd iFednf osoba: Ing. OTRUBA Vitézslav,

Tel.: 533 304 559, /e
¢-mail.: otruba@slapanice.cz /4 {7

Brmo. dne 21. z&fi 2010

KOLAUDACNI ROZHODNUTI

Dne £.8.2010 podala
3 . g o e,
0. . - névrh na vydéani kolaudaénfho rozhodnuti r;ehoi pfedmétem je stavba:
Prodlouzeni xomunikace Za Humny - Moravany na pozemku: parc. & 1482 v k. 4.
Moravany u Brna, na kterou Obecni GFad Stfelice, stavebni Gfad vydal dne 12.8.2003
stavebni povoleni pod &.). St. 686/03-Pa/150.

Na z2kladé vySe uvedené zadosti bylo Méstskym Gfadem Slapanice, odborem vystavby
oznameno zahéjeni kolaudadniho fizenf a pozvani k Gstnimu jedndni, které probéhlo dne
16.9.2010 ve 8:00 hod. Z jednani byl poiizen kolauda&ni protokol.

Po pfezkouméni ndvrhu a na zakladé vysledkl ustniho jednéni spojeného s mistnim
Setfenim, Odbor vystavby Méstského Ufadu Slapanice, jako specidini stavebni ufad
pfisluny podle § 15, odst. (1), pism. ¢) z&kona &. 183/2006 Sb. o Uzemnim planovéni a
stavebnim fadu, v platném znéni (déle jen .stavebni 2ékon‘)a podle § 40 odst, 4 pism. a)
zékona €. 13/1897 Sb. ve znéni pozdsjiich pfedpisy (z&kon o pozemnich komunikacich),
v souladu s ustanovenim § 180 odst. 5 stavebniho zakona, podle § 82 zékona &. 50/1976
Sb., o izemnim plénovani a stavebnim Fadu, ve znéni pozdsjsich piedpisu

povoluje uZivani

stavoy ProdlouZenf komunikace Za Humny - Moravany na pozemku: parc. €. 1482 v k.
U. Moravany u Brna.

Oduavodnéni

Dne 8.9.2010 obdréel Odbor vystavby Méstského Gfadu Slapanice navrh na vydani
kolaudaéniho rozhodnuti na stavbu; Prodiouzeni komunikace Za Humny - Moravany
na pozemku: parc. & 1482 v k. 0. Moravany u Brna, ktery podala ,
femtoTT o 1 1

. Uvedenym dnem byio
zahdjeno kolaudacni fizeni,

Kolaudaéni rozhodnuti vydané dne 21. 9. 2010 Méstskym Gfadem Slapanice, odborem vystavby ,.speciélnl'
stavebni Gfad, &.j.: OV/39398-10/1500-2010/0TR, povoleni uZivani stavby: ,ProdlouZeni komunikace Za
Humny - Moravany na pozemku parc. ¢. 1482 v k.u. Moravany u Brna
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Odbor vystavby opatfenim ze dne 8.9.2010 oznamil zahjeni fizeni U&astnikim Fizeni a
dot¢enym organlm stétni spravy.

K projednani navrhu soucasné nafidil Ustni jednani spojené s mistnim Setfenim na den
16.9.2010, o jehoz vysledku byl sepsén protokol.

V kolaudaénim Ffizeni byly konstatovany vyhowujici vysledky pfedepsanych zkousek.
V fizeni bylo zjiSt&no, Ze stavba je provedena podle projektové dokumentace ovéfené
stavebnim Ofadem ve stavebnim fizeni a Ze byly dodrieny podminky stanovene
v Uzemnim rozhodnutim a ve stavebnim povoleni.

Skutetné provedeni ani uZivani pfedmétné stavby k Géelu, ktery stavebni GFad na navrh
stavebnika (soutasné viastnika a budouciho uZivatele stavby) stanovil, nebude chrozovat
Zivotni prostiedi ani vefejné z4jmy. Na stavbé nebyly zjistény zavady ani nedodélky, které
by brénily bezpe&nému uZivani stavby.

Pouéeni

Proti tomuto rozhodnuti mize Ugastnik fizenf podat podle § 83 odst. 1 z.& 500/2006 Sb..
spravni fad, odvoléni, ve kterém se uvede v jakém rozsahu se rozhodnutl napad4 a dale
namitany rozpor s pravnimi pfedpisy nebo nespravnost rozhodnuti nebo fizeni, je mu
pfedchéazelo, ve thité 15 dni ode dne jeho oznémeni k Odboru Gzemniho planovani a
stavebniho fadu Krajského Ufadu Jihomoravského kraje, podédnim u&inénym u stavebniho
afadu MéU Slapanice.

Odvoléni musi mit néleZitosti dle ustanoveni § 82 odst. 2 spravniho fadu. Odvoléni se dle
citovaného ustanoveni spravniho fadu podéva s potfebnym poZtem stejnopist tak, aby
jeden stejnopis zUstal spravnimu orgnu a aby kaZdy G&astnik dostal jeden stejnopis.
Nepodé-li G€astnik potfebny poéet stejnopisy, vyhotovi je na jeho néklady MaU Slapanice,
stavebni Gfad. Podané odvolani mé v souladu s ust. § 85 odst. 1 spravniho #adu odkladny
Gginek. Odvoléni jen proti odiivodnéni rozhodnuti je nepfipustné.

Vy$e uvedenou stavbu 1ze uZivat po nabyti pravni moci kolaudaé&niho rozhodnuti.

Digitélné podepsal Ing. Hana Meitnerova
Dagtum 22.09.2010 16:46:25 +02:00

Otisk
Ing. Hana Meitnerovi titednfho
vedoucf odboru vystavby razitka
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ZP ¢. 3361/44/2020

Doruéi se :
Uéastnici fizeni (doporudené& do viastnich ru[(o_q)

Dot&ené orgény (prostfednictvim datové schrénky)

Hasitsky zdchranny sbor Jihomoravského kraje, Zubatého 1, 61400 Brno 14, DS: OVM,
ybiaiuv
- Krajska hygienick4 stanice Jihomoravského kraje se, Jeidbkova &.p.1847/4, 60200 Brno
2, DS: OVM, jaaai36

- Krajskeé feditelstvi policie Jihomoravského kraje sprava JmK, Kounicova 24, 61132 Brno -

Vevefi, DS: OVM, jydai6g

Dot&ené organy (M&U Siapanice)
- Méstsky ufad Slapanice, OV, silniéni sprévni Gfad, Oputénd &.p.9/2, 656 70 Bmo
- Méstsky Ufad Slapanice, OZP, Opu&téna €.p.9/2, 656 70 Brno

Na védomi (prostfednictvim datové schrénky):
- Obec Moravany, Stfedni &.p.10/28, 66448 Moravany, DS: OVM, bsjatks
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